
 
 

Generales para la Solicitud de Contrato de donación 

En México, un contrato de donación es un acuerdo mediante el cual una persona (el donante) transfiere 
gratuitamente a otra persona (el donatario) la propiedad de un bien o derecho. Los requisitos para la 
solicitud y formalización de un contrato de donación pueden variar dependiendo de si el bien es mueble o 
inmueble, así como de si es una donación pura, onerosa o condicional.  

 

1. Partes involucradas 

• Donante: La persona que realiza la donación. 
• Donatario: La persona que recibe el bien donado. 

2. Capacidad jurídica 

• Tanto el donante como el donatario deben tener capacidad jurídica para contratar. En términos 
generales, esto significa ser mayor de edad y estar en pleno uso de sus facultades. 

• Si el donatario es menor de edad o incapaz, deberá estar representado por su tutor legal. 

3. Objeto de la donación 

• El bien o derecho objeto de la donación debe ser claramente identificado y estar en el comercio de 
los hombres (es decir, que pueda ser transferido legalmente). 

• Los bienes pueden ser muebles (como dinero o vehículos) o inmuebles (como terrenos, casas o 
departamentos). 

4. Consentimiento y formalidad 

Debe haber un consentimiento claro de ambas partes para la donación. 

Forma del contrato: 

• Si se trata de bienes muebles y la donación es de valor bajo, el contrato puede hacerse de forma 
verbal o escrita. 

• Si la donación es de bienes inmuebles, debe formalizarse mediante escritura pública ante un notario 
público. 

  



5. Documentación necesaria 

Para la donación de bienes inmuebles, generalmente se requiere: 

• Identificación oficial del donante y donatario (INE, pasaporte, etc.). 
• Título de propiedad del bien inmueble. 
• Certificado de libertad de gravamen, para demostrar que el inmueble no tiene deudas o hipotecas 

pendientes. 
• En caso de ser necesario, avalúo del bien inmueble. 
• En algunos casos, se podría requerir el certificado de no adeudo de predial y agua. 
• Para la donación de bienes muebles, los documentos pueden variar según el tipo de bien: 

 

Para vehículos, por ejemplo, se requiere la factura del vehículo. 

Para donaciones de dinero, en algunos casos, se recomienda un documento escrito que acredite el traspaso, 
como un recibo o un contrato simple. 

6. Implicaciones fiscales 

• Las donaciones están sujetas al Impuesto Sobre la Renta (ISR) en México. Sin embargo, existen 
excepciones, como las donaciones entre cónyuges o en línea recta ascendente o descendente (por 
ejemplo, de padres a hijos o de abuelos a nietos), las cuales están exentas del ISR. 

• También pueden generarse impuestos locales (como el Impuesto sobre la Adquisición de Bienes 
Inmuebles, ISABI) en el caso de donaciones de inmuebles, dependiendo del estado en el que se 
realice la donación. 

7. Limitaciones legales 

• El donante no puede donar todo su patrimonio, ya que debe conservar lo necesario para su 
subsistencia. Esto es conocido como la prohibición de donación universal. 

• En caso de que el donante tenga herederos forzosos (como hijos), la donación no puede perjudicar la 
legítima que les correspondería por herencia. 

8. Condiciones especiales 

• Las donaciones pueden ser puras (sin condiciones), condicionales (sujetas a una condición específica) 
o onerosas (cuando se impone al donatario alguna carga o contraprestación). 

• El proceso debe ajustarse a lo establecido en el Código Civil Federal y los códigos civiles locales, 
dependiendo de la entidad federativa donde se formalice el contrato. 

 

  



Documentación específica necesaria para que el notario genere un contrato de 
donación 

Para que un notario público pueda generar un contrato de donación, especialmente en el caso de 
donaciones de bienes inmuebles, es necesario presentar varios documentos que permitan formalizar 
legalmente el acto. A continuación, se detallan los documentos más comunes que se requieren: 

 

1. Identificación oficial 

• Del donante y del donatario: Credencial del INE, pasaporte o cualquier identificación oficial con 
fotografía y firma. 

2. Título de propiedad del bien 

• Si el bien es un inmueble (casa, terreno, departamento), es indispensable presentar el título de 
propiedad o la escritura pública que acredite que el donante es el legítimo propietario del bien a 
donar. 

3. Certificado de libertad de gravamen 

• Este documento, expedido por el Registro Público de la Propiedad, acredita que el inmueble está 
libre de cargas, hipotecas o cualquier otro gravamen que pudiera afectar la donación. 

4. Avalúo del inmueble 

• Aunque no siempre es obligatorio, en algunos casos se requiere presentar un avalúo catastral o 
comercial del inmueble para establecer el valor del bien donado. Esto es especialmente importante 
para determinar los impuestos que puedan derivarse de la donación. 

5. Boletas de pago de impuestos 

• Certificado de no adeudo del impuesto predial: Este documento demuestra que no hay deudas 
pendientes por concepto de impuestos prediales. 

• Certificado de no adeudo de agua: En algunos estados se requiere este documento para verificar que 
no existen adeudos por el servicio de agua. 

6. CURP (Clave Única de Registro de Población) 

• Del donante y del donatario, ya que el notario debe incluir esta información en la escritura pública. 

7. Actas de nacimiento o matrimonio 

• En algunos casos, dependiendo de la relación entre las partes, el notario podría solicitar actas de 
nacimiento o de matrimonio para verificar vínculos familiares (si se trata, por ejemplo, de una 
donación entre cónyuges o de padres a hijos). 

  



8. Documento que acredite la capacidad del donante 

• Si el donante es una persona moral (empresa, asociación, etc.), se deberá presentar el acta 
constitutiva y los poderes notariales de la persona que representa a la entidad para hacer la 
donación. 

• Si el donante es una persona física, en caso de ser necesario, se puede requerir algún documento 
que acredite la capacidad para actuar (por ejemplo, si es menor de edad o está incapacitado, su 
representante legal deberá presentar la documentación pertinente). 

9. Comprobante de domicilio 

• Tanto del donante como del donatario, generalmente con una antigüedad no mayor a tres meses 
(recibo de luz, agua, teléfono, etc.). 

10. Carta de aceptación de donación 

• En ocasiones, se puede requerir una carta de aceptación de donación firmada por el donatario, en la 
que éste manifieste su voluntad de aceptar el bien donado. 

11. Autorización del cónyuge (si aplica) 

• Si el bien a donar es parte del patrimonio conyugal y el régimen matrimonial es el de sociedad 
conyugal, será necesario que el cónyuge del donante otorgue su consentimiento por escrito. 

12. Reglamento de condominio (si aplica) 

• En caso de que el bien donado forme parte de un condominio, se puede requerir una copia del 
reglamento de condominio. 

13. Autorizaciones especiales 

• En caso de que el donante o el donatario sean extranjeros, podría ser necesario tramitar permisos 
especiales ante la Secretaría de Relaciones Exteriores (SRE), sobre todo si el bien inmueble está 
ubicado en una zona restringida (playas o fronteras). 

14. Pago de impuestos y derechos 

• Los impuestos y derechos notariales que resulten de la operación deberán ser cubiertos. Esto incluye 
el Impuesto Sobre la Renta (ISR) en algunos casos, el Impuesto sobre la Adquisición de Bienes 
Inmuebles (ISABI), derechos de registro, honorarios notariales, etc. 

15. Otros documentos relacionados 

• Cualquier otro documento que el notario considere necesario para acreditar la situación legal del 
bien o la capacidad de las partes involucradas. 

Procedimiento con el notario 

Una vez presentada toda la documentación, el notario redactará la escritura pública en la que constará el 
acto de donación. Posteriormente, se hará el registro de la escritura en el Registro Público de la Propiedad 
para que el donatario sea reconocido como el nuevo propietario del bien. 



Es importante recordar que algunos de estos requisitos pueden variar ligeramente dependiendo de la 
entidad federativa donde se realice la donación. Por ello, siempre es recomendable consultar con un notario 
público local. 
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