
 

 

Requisitos y documentación para la solicitud de subdivisión de un inmueble 

La subdivisión de un inmueble en México implica dividir una propiedad en dos o más fracciones 
independientes. Este proceso está regulado por las leyes locales (estatales y municipales) y requiere el 
cumplimiento de varios requisitos y la presentación de documentación ante la autoridad correspondiente, 
generalmente la Dirección de Desarrollo Urbano o Catastro. A continuación, te detallo los requisitos y la 
documentación generalmente solicitada para la subdivisión de un inmueble en México, aunque puede haber 
variaciones dependiendo del estado o municipio: 

1. Requisitos Generales: 

• Solicitud formal: Presentar una solicitud de subdivisión dirigida a la autoridad correspondiente 
(generalmente la Dirección de Desarrollo Urbano, Catastro o una instancia similar). 

• Propiedad regularizada: El inmueble debe estar debidamente registrado en el Registro Público de la 
Propiedad y no debe tener gravámenes o problemas legales que impidan la subdivisión. 

• Pago de impuestos: Los impuestos relacionados con la propiedad, como el predial, deben estar al 
corriente. 

• Normas de uso de suelo: La subdivisión debe cumplir con los lineamientos del plan de desarrollo 
urbano y las normas de uso de suelo vigentes. Es posible que se requiera un análisis para verificar si 
la nueva configuración es compatible con las regulaciones locales. 

• Aprobación de servicios urbanos: Es necesario verificar que las fracciones resultantes de la 
subdivisión cuenten con acceso a los servicios públicos (agua, drenaje, electricidad, etc.). 

2. Documentación Solicitada: 

• Escritura pública del inmueble: Copia certificada de la escritura pública o título de propiedad del 
inmueble a subdividir. 

• Certificado de libertad de gravamen: Documento expedido por el Registro Público de la Propiedad 
que acredite que el inmueble está libre de deudas o gravámenes. 

• Certificado de no adeudo de predial: Constancia de que no hay adeudo del impuesto predial. 
• Plano de subdivisión: Elaborado por un perito autorizado (ingeniero o arquitecto), donde se 

especifique la nueva distribución de los lotes resultantes, con sus respectivas medidas y colindancias. 
• Dictamen de uso de suelo: Certificación que indique que la subdivisión propuesta cumple con las 

normas de uso de suelo del municipio. 
• Copia del plano catastral vigente: Mapa actualizado del predio emitido por la oficina de catastro 

municipal. 
• Identificación oficial: Copia de la identificación oficial del propietario (INE, pasaporte, etc.). 
• Pago de derechos: Comprobante del pago de derechos municipales correspondientes al trámite de 

subdivisión. 



3. Procedimiento General: 

• Presentación de la solicitud: El propietario del inmueble, o su representante legal, presenta la 
solicitud de subdivisión con la documentación requerida ante la autoridad competente. 

• Revisión técnica: La autoridad revisa la documentación y los planos para asegurarse de que la 
subdivisión cumple con las normativas de desarrollo urbano y de uso de suelo. 

• Inspección del inmueble: En algunos casos, se realiza una inspección física del inmueble para 
verificar la viabilidad de la subdivisión. 

• Dictamen de aprobación: Si la subdivisión cumple con los requisitos, se emite un dictamen 
favorable. En caso contrario, la autoridad puede requerir ajustes o más documentación. 

• Inscripción en el Registro Público de la Propiedad: Una vez aprobado, la subdivisión debe ser inscrita 
en el Registro Público de la Propiedad para que los nuevos lotes tengan existencia legal. 

4. Tiempo estimado: 

El proceso puede tardar entre uno y tres meses, dependiendo de la complejidad del caso y la carga de 
trabajo de la autoridad correspondiente. 

5. Costos: 

Los costos asociados al trámite de subdivisión incluyen los honorarios del perito para la elaboración de los 
planos, el pago de derechos municipales y, eventualmente, los gastos notariales y de inscripción en el 
Registro Público de la Propiedad. Estos costos varían según el estado o municipio y el tamaño del inmueble. 

Es recomendable que antes de iniciar el trámite, consultes con las autoridades locales para confirmar los 
requisitos y procedimientos específicos de tu localidad. 
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