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Para elaborar un contrato de compraventa de un bien inmueble en México, es necesario cumplir con ciertos
requisitos legales y recopilar la documentacién adecuada.

1. Documentacion del vendedor

e Identificacion oficial vigente: INE, pasaporte o cédula profesional.

e Comprobantes de domicilio: Facturas de servicios o recibos recientes (agua, luz, gas).

e Escritura publica del inmueble: Documento que acredita la propiedad, emitido por un notario.

e Certificado de libertad de gravamen: Emitido por el Registro Publico de la Propiedad, que garantiza
que el inmueble no tiene deudas o hipotecas.

e Constancia de pago del impuesto predial: De los Ultimos 5 afios, para demostrar que el inmueble esta
al corriente en el pago de impuestos.

e Recibo de pago de servicios: Agua, luz, y otros servicios basicos, para demostrar que no hay adeudos.

e Ensu caso, poder notarial: Si el vendedor esta representado por un tercero, se debe presentar un
poder notarial que acredite dicha representacion.

2. Documentacién del comprador

e Identificacion oficial vigente: INE, pasaporte o cédula profesional.
e Comprobante de domicilio: Factura de servicios o recibo reciente.
e RFC: Clave de Registro Federal de Contribuyentes para fines fiscales (en caso de que sea necesario).

3. Datos y documentos del inmueble

e Descripcién completa del inmueble: Direccion, medidas, colindancias, tipo de inmueble (casa,
departamento, terreno), etc.

e Planos y medidas del inmueble: En su caso, planos catastrales.

e Constancia de uso de suelo: Para verificar que el uso del inmueble estd acorde con las regulaciones
municipales (en su caso, aplica mas en operaciones comerciales).

e Boletas de pago de servicios: Agua, luz, mantenimiento, etc., para corroborar que no hay adeudos.



4. Contrato de compraventa

e Datos generales: Nombre completo, estado civil y nacionalidad de las partes.

e Descripcién detallada del bien inmueble: Ubicacidn, superficie, linderos y caracteristicas.

e Precio de compraventa: Monto acordado y forma de pago.

e Clausulas sobre arras (en su caso): Si se entrega un anticipo o sefial para asegurar el acuerdo.

e Formay plazo de pago: Puede ser en efectivo, transferencia bancaria o a través de una institucién
financiera.

e Fecha de entrega del inmueble: El momento en que se realizard la posesidn efectiva del bien.

e Condiciones del inmueble: Estado fisico del inmueble al momento de la venta.

e Obligaciones fiscales: Determinar quién serd responsable de pagar impuestos, como el ISR del
vendedor y los gastos notariales.

5. Documentacion adicional

e Avallo del inmueble: Documento realizado por un perito valuador, donde se refleja el valor
comercial del inmueble.

e Permiso o autorizacién en caso de régimen de propiedad en condominio: En caso de que el inmueble
esté en condominio, a veces es necesario contar con la autorizacion del administrador.

e Constancia de no adeudo de agua: Emitida por la autoridad correspondiente (dependiendo de la
localidad).

e Certificado de zonificacidén (en su caso): Para verificar el uso de suelo permitido.

6. Impuestos y pagos notariales

e ISR: El vendedor debe pagar el Impuesto Sobre la Renta (ISR) en la operacién de venta.

e Impuesto de adquisicién de inmuebles: El comprador es responsable de pagar este impuesto, que
varia dependiendo de la entidad federativa.

e @Gastos notariales: Costo de la formalizacion de la escritura publica, generalmente a cargo del
comprador, aunque esto puede negociarse.

7. Notario publico

La formalizacion del contrato de compraventa de bienes inmuebles en México debe realizarse ante un
notario publico, quien se encargara de validar y registrar el contrato, asi como de tramitar la escritura publica
y verificar el pago de impuestos y derechos correspondientes.

Recomendaciones

Es importante que tanto el comprador como el vendedor revisen el contrato con cuidado y, de ser posible,
acudan a un abogado especializado en bienes raices para asegurar que todos los términos y condiciones sean
justos y legales.
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